UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Doc 14p - Tu do - Hanh phic
Sb: 1545 /QD-UBND Bdc Ninh, ngay 11 thang 6 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dit du an (151’1 tw xay
dung Khu nha ¢ khu pho Song Thap, phwong Chau Khé, thanh pho Tir Son
(nay la phwong Phu Khe, tinh Bac Ninh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai ndm 2024;

Can cir Ludt Pdu gia tai san nam 2016, Luat sua doi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludt ddu gid tai san ndm 2024;

Can cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh ludt dat dai;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14
dicgc sica doi, bo sung mot so diéu theo Lugt s6 37/2024/QH15; s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé 5 phdn dinh tham quyen cua chinh quyén dia phu’ong
02 cap, phan quyen phan cdp trong linh virc dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sua doz b6 sung mot sé diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi ‘hanh
Ludt Pat dai; s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién
sir dung dat, tién thué ddt va Nghi dinh s 104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé quy phat trzen dat; s6 49/2026/NB CP ngay 31/01/2026 quy
dinh chi tiét va huong dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH1 5 cua quoc
hoi quy dinh mot so co che chinh sach thao g6 kho khan, vuong mdc trong 16 chirc
thi hanh Ludt dat dai; s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 ciia quoc hdi quy dinh mét s6 co ché, chinh
sdch thdo g6 khé khdn, vieéng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt ddt dai vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi quyét so 66. 11/2026/NQ CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy khé khén, viedng mdc vé ddu gia quyén sir dung ddt trong truong
hop giao dit & theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai;

Can cir Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé truong Bo Tur
phdp Quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy
dinh phdi ban théng qua ddu gia; chi phi dang théng bdo lira chon t6 chirc hanh
nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid



tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai san quéc gia dé ddu gid bang
hinh thirc triec tuyén;

Can cir Thong tes6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh huong
dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan
ly va su dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dit trudc cua ngum tham
gia dau gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gid tdi san;

Can cir Nghi quyét sé6 128/2025INQ-HBPND ngay 26/12/2025 ciia HPND
tinh quy dinh tiéu chi cu thé dé xdac dinh doi véi tung loai dat, s6 lwong vi tri dat
trong bang gid ddt va quyét dinh bang gid cdc loai dat trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 10/2026/0P-UBND ngay 17/01/2026 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat lam can cir tinh tién boi thuong vé ddt
khi Nha nwée thu hoi dat, tinh tién sir dung ddt, tién thué dat trong mét sé trieong
hop ap dung trén dia ban tznh Bdc Ninh nam 2026;

Can cu Quyet dinh so 15/2026/0D-UBND ngay 10/02/2026 cua UBND tinh
vé viéc phdn cdp, iy quyen thuee hién trong linh vuee dat dai; viéc dp dung trinh tw
thit tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir Quyét dinh so 33/2026/QD-UBND ngay 19/5/2026 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai ap dung trén dia ban
tinh Bdc Ninh;

Can cir cac Quyét dinh ciia UBND tinh: S6 494/QD-UBND ngay 28/10/2020
vé viéc giao ddt cho Trung tam phdt trién quy ddt thi xa Tir Son dé dau gia quyén
sit dung ddt Khu nha ¢ phé Song Théap, phwong Chdu Khé, thi xa Tir Son (nay ld
phuwong Phit Khé, tinh Bdc Ninh); so 126/0P-UBND ngay 20/02/2025 vé viéc phé
duyét chdp thudn chii trieong dau ti D dn dau tw xdy dung Khu nha 6 khu phé
Song Thdp, phwong Chdu Khé, thanh phé Tir Son; sé 211/0P-UBND ngay
20/3/2025 vé viéc diéu chinh quyét dinh giao ddt dw dn dau tw xdy dwng Khu nha
& khu phé Song Thdp, phwong Chdu Khé, thanh pho Tir Son;

Xét dé nghi ciia Chi nhdnh Trung tam phdt trién quy ddt Tién Phong tai to
trinh s6 09/TTr-CNTTPTOPTP ngay 19/5/2026 va phwong dn dau gid s6 24/PA-
CNTTPTODTP ngay 19/5/2026; S¢ Néng nghiép va Méi treong tai to trinh so
695/TTr-SNNMT ngay 02/6/2026.

QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Phé duyét phuong an ’déu gia quyén str dung dat dé thuc hién du an
dau tu xay dung Khu nha ¢ khu ph6 Song Thap, phuong Chau Khé, thanh pho Tu
Son (nay la phuong Phu Khé, tinh Bac Ninh), cu thé nhu sau:

1. Tén du an, vi tri, dién tich, loai dat, ha tang k¥ thuat khu dat déu gia

- Tén dy an: Pau tu xay dung khu nha & khu ph Song Thap, phuong Chau
Khé, thanh pho Tt Son (nay 1a phuong Phu Khé, tinh Bac Ninh).

- Loai dat: Dat ¢ tai db thi.

- Vi tri khu dat theo Bang gia dat: Puong Ly Thuong Kiét - Poan tir tiép
gidp phuong DPinh Bang dén cau Song Thap.



- Dién tich: Tong dién tich khu dat: 10.026,2m? (trong d6 dién tich dat & dé
dau gia quyén st dung dat 2.638,6m?) theo cac Quyét dinh giao dat sé 211/Qb-
UBND ngay 20/3/2025 va s6 494/QD-UBND ngay 28/10/2020, gdm:

+ Dat ¢ (29 16) 2.638,6m>;

+ DAt cay xanh 709,2m?;

+ Bai dd xe 496,2m?;

+ DAt giao thong, ha ting k¥ thuit 6.182,2m?.

- Ha tang k¥ thuét khu dat dau gia: Khu dat chua dau tu xdy dung ha ting
k¥ thuat.

2. Muc tiéu du an, quy mo du an, téng von dau tu du kién cua dy 4n, dia
diém, thoi han, tién d6 thyuc hién, phuong 4n quan 1y, van hanh du 4n

2.1. Muc tiéu du an

- Cy thé hod d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & khu phd Song
Thap, phuong Chau Khé di dugc UBND thi xa Tir Son phé duyét tai Quyét dinh
s0 1101/QD-UBND ngay 17/12/2018, diéu chinh tai Quyét dinh s0 782/QP-
UBND ngay 24/10/2024. Xay dung khu nha ¢ c6 ha tang k¥ thuat dong bd, hién
dai theo quy hoach chi tiét dugc duyét, khp ndi véi cac dy an dang trién khai xay
dung, cac khu dan cu hién hitu; xay dung nha tho, hoan thién mat ngoai cac 16 dat
dé ban, cho thué, cho thué mua ddi véi to chirc, ca nhan theo quy dinh ctia phap
luat; xay dung cong vién cdy xanh, bii dd xe trong du 4n.

- Pap mg nhu cau vé nha ¢ cho nguoi dan trong phuong Chau Khé va khu
vuc 1an can; ting thu ngan sach nha nudc; gop phan thuc day tong thé phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phuong.

- Du an sau khi hoan thanh tao ra khu nha & véi hé théng ha téng ky thuat,
ha téng xa hoi1 déng bo, hi¢n dai, c6 canh quan kién trtc sach dep, than thién voi
mdi trudng. Tao dién mao méi khang trang, hién dai cho dia phwong, gop phan
nang cao chat luong cudc séng cta nhan dan.

2.2. Quy mo du an

- Dién tich str dung dat: 10.026,2m?,

- Quy m6 dan sb: Khoang 140 nguoi.

- Quy mo kién tric xay dung du kién va san pham cung cip

+ Pau tu xdy dung ddng bo hé théng ha tang k¥ thuat trén khu dat khoang
10.026,2m?2 bao gom cac hang myc chinh: San nén, duong giao thong, bai do xe,
via hé, ciy xanh, hé théng cap nudc, thoat nudc, cap dién, chiéu sang, hao k¥
thuat, ... theo quy hoach da duoc phé duy¢t.

+ Pau tu xdy dung nha ¢ xay tho hoan thién mit ngoai 29 cin nha & lién ké
cho toan bd du an; mat do xay dung tir 83% - 100%; chiéu cao 05 t?mg; dién tich
dat xay dung 2.507,6m?%; tong dién tich san xay dung khoang 12.771m?.

(Chi tiét theo D6 dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 dwgc UBND
thanh phé Tir Son phé duyét tai Quyét dinh sé 1101/0P-UBND ngay 17/12/2018;
diéu chinh cuc bé tai Quyét dinh sé6 782/0P-UBND ngay 24/10/2024)
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2.3. Tong vén dau tu dy kién ctia dy an (chua bao gdm chi phi GPMB va
tién str dung dat) 74.135.000.000 dong (Bay muoi bdn ty, mot trim ba muoi lam
triéu dong).

2.4. Tién d6 thyuc hién dy 4n: 02 nam (24 thang) ké tir ngay co quan nha
nuéc c6 tham quyén giao dat cho nha dau tu tring dau gia thuc hién du 4n.

2.5. Cac diéu kién khac dé thyc hién du 4n dau tu: Thuce hién theo quy dinh
cua Luét Pau tu, Luét Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Quy hoach d6 thi, Luat DAt dai, Luat Bao vé méi truong, Luat Lao dong, Luat
Phong chéy va chita chay va quy dinh phép luat khac cé lién quan.

Nhitng ndi dung khéc thyc hién theo Quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu s6 126/QD-UBND cép ngay 20/02/2025 cia UBND tinh.

3. Hinh thtic giao dat, thoi han sir dung dét ciia khu dét

3.1. Hinh thtc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién stir dung dat theo hinh
thire ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu xay dung khu nha & khu
phé Song Thap, phuong Chau Khé, thanh phd Tir Son (nay 14 phuong Chau Khé,
tinh Bic Ninh).

3.2. Thoi han str dung dat: Thoi han giao dat cho ngudi tring dau gia quyén
sir dung dat dé thuc hién du an dau tu 12 50 nam (Nam muoi nam) tinh tur ngay co
quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

4. Dy kién thoi gian t6 chure thuc hién dau gia: Trong nam 2026.

5. Bdi twong va diéu kién tham gia dau gia quyén str dung dat

Péi tuong va diéu kién tham gia dau gia quyén st ‘dung dat: Thyc hién theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay

30/7/2024, duoc stra d01 bd sung boi diém b khoan 6 Piéu 13 Nghi dinh s6
49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

6. Chi phi to chirc thuc hién dau gia: Thuc hién theo quy dinh hién hanh.
7. Dy kién gia khéi diem, khoan tién d3t trudc phai ndp khi dang ky tham
gia dau gia
- Dy kién gi khéi diém tam tinh theo Béng gia dat: 55.929.762.000 dong
(Nam muoi lam t§1, chin tram hai chin tri€u, bay tram sau hai nghin dong)
- Khoan tién dat trude phai nop: Nguoi tham gia dau gia quyén sir dung dat

phai nop tlen dat trudc bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi diém dé
dau gia quyén st dung dat.

8. Hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia
- T6 chirc d4u gia toan bo khu dét (trong d6 dién tich dat ¢ 2.638,6m?).
- Hinh thitc d4u gia: Thuc hién theo quy dinh cta Luat ddu gid tai san.
- Phuong thire d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.
9. Str dung ngudn thu tir két qua dau gia.
Thuc hi¢n theo quy dinh hién hanh.
’ 10. Pé xuét don vi dugc giao 7,{(;) chirc thuc hién viéc dau g’ié quyén su dung
dat, phuong thirc lya chon don vi, t6 chure thuc hién cudce ban dau gia.
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- P& xuét don vi duoc giao td chirc thuc hién viée dau gia quyén su dung
dat: Chi nhanh Trung tAm phat trién quy dat Tién Phong.

- Phuong thure lya chon don vi, t6 chirc thuc hién cudc ban dau gia: Vige
Iwra chon don vi, t6 chire thuc hi¢n cudc ban dau gia quyén stir dung dat thyc hién
theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san. Trinh ty thuc hién cudc ban dau
gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai
va Luat Pau gia tai san.

11. Nop tién str dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén sir dung dat

Viéc ndp tién, thoi han ndp tién sir tring ddu gia quyén sir dung dit thuc
hién theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, duoc stra d6i, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phu.

12. Quy dinh viéc nop tién bao vé dat trong lua

Nop tién bao vé dat trong lta theo quy dinh ctia Chinh pha va quy dinh cta
UBND tinh. Truong hop trude khi dau gia, don vi t6 chuc thuc hién viéc dau gia
quyén st dung dat d3 nop tién bao vé dat trong laa thi sau khi trang dau gia, nguoi
trang dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp hoan tra theo quy dinh.

13. Quyén va nghia vy ctia nguoi tham gia dau gia, nguoi tring dau gia

Thuc hién theo quy dinh ctaa phap luat hién hanh.

14. Xtr Iy vi pham

Viée xur ly vi pham, khiéu nai, t6 cao co lién quan dén dau gia quyen su
dung dat duogc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, t6 cdo, dau gia
tai san va quy dinh phap luat c6 lién quan.

15. Céac nd1 dung khac thuc hién theo quy dinh Luat DAt dai ndm 2024; Luat
Pau gia tai san nam 2016; Luat stra doi, bd sung mot sé diéu cua Luat Dau gia tai
san nam 2024; Luat Nha &; Luat bao v¢ mdi truong; Luat Kinh doanh bat dong
san, Luat xdy dung; Luat Pau tu; Luat Doanh nghiép va cic quy dinh phéap luat
cé lién quan.

Piéu 2. Trach nhiém cia cac co quan, t chue.

1. S& Nong nghi€p va Moi truong

Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thyc,
khach quan cua thong tin, tai liéu vé phuong an dau gia quyén sir dung dat; tham
muu Chu tich UBND tinh Quyet dinh dau gia quyén sir dung dat, phé duyét gia
khai diém dé dau gia, quyet dinh c6ng nhén két qua tring dau gia quyeén st dung
dat quy dinh, quyét dinh giao dat va ky gidy ching nhan quyén sir dung dét.

2. Thué tinh Bic Ninh

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc quyet
dinh cong nhan két qua trang dau gia ctia Chu tich UBND tinh. Co quan Thué giri
thong bao ndp str dung dit bang vin ban cho ngudi da trang dau gia theo quy dinh
ctia phap lut vé& quan 1y thué.



- Hudng dan, kiém tra, giai dap thic mac va giai quyét khiéu nai vé thu,
ndp tién tring du gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué; don dbc nguoi
trang d4u gia nop tién vao NSNN bao dam thoi gian quy dinh.

- Truong hop ngudi trung dau gia khong nop tién hodc khong nép du tién
trang dau gia quyén str dung dit theo thong béo ciia co quan Thué thi co quan
Thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan c6 chuc ning quan ly dat dai trinh
Chu tich UBND tinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

3. Chi nhanh Trung tam Phat trién quy dat Tién Phong

Chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc, khach
quan cua thong tin, tai li¢u vé phuong an dau gia quyen st dung dat thuc hi¢n dy an.

4. Trach nhiém cua nguoi trung dau gia

- Thyc hién ding quy dinh vé nop tién trang dau gia quyén st dung dét theo
thong bao cua co quan Thué va cac khoan thu ngan sach Nha nuéc theo quy dinh.

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hoic khong nop du tién
tring dau gia quyén su dung dat theo theo thong bao cua co quan thué thi sau khi
Chu tich Uy ban nhan dan tinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
theo quy dinh, nguoi trang dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc. Poi vai
truong hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tlen dat coc thi dugc Nha
nudc hoan tra so tién chénh léch nhleu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh;
dong thoi cAm tham gia dau gia quyén st dung dat trong thoi gian tir 02 nam dén
05 nam d6i véi truong hop nguoi trung dau gia khong nop tién trang dau gia; Cam
tham gia du gia quyén sur dung dat tur 06 thang dén 03 nim dbi véi truong hop
nguoi trang dau gia ndp khong day du tién tring dau gia.

- Thuc hién du: an dau tu x?ly dung theo quy hoach dugc duyét; tién do, chat
luong theo du an dau tu dugc tham dinh, phé duyét theo quy dinh phép luat.

- Phé duyét quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh. Viéc thanh toan,
quyét toan du an dau tu xay dung hoan thanh duoc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé quan 1y von dau tu. Nha dau tu chiu trach nhiém trude phap luat vé
tinh chinh xac, hop phap cua cac don gia, khéi lwong va gia tri dé nghi thanh toan,
quyét toan trong ho so thanh toan, quyét toan.

- Hoan thién thu tuc hd so vé méi truong theo quy dinh.
- Dat @é phat trién nha ¢ xa hoi tai dy an: C6 trach nhiém thuc hién nghia
vu nha & xa hoi tai du an theo quy dinh Luat Nha & va phap luat c6 lién quan.

- Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung dbng bd ha tang k¥ thuat, dat
cdy xanh, bai dd xe, dat giao thong, ha tang k¥ thuét t6 chtrc nghiém thu; ban giao
cho co quan nha nudc ¢ thaim quyén quan 1y theo quy dinh.

, - Thuc hién theo cac quy dinh tai Quyet dinh chap thuan chu truong dau tu
s0 126/QD-UBND ngay 20/02/2025 cia UBND tinh.
Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky; thay thé Quyét dinh s
270/Qb-UBND ngay 08/4/2025 cua UBND tinh Bac Ninh v€ viéc phé duyé¢t
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phuong an du gia quyén sir dung dat du an dau tu xay dung Khu nha ¢ khu phd
Song Thap, phuong Chau Khé, thanh pho Tur Son.

Thu truong cac co quan, don vi: Van phong UBND tinh, S6 Nong nghiép
va Moi truong, So Tai chinh, S¢ Xay dung, S Tu phap, Thué tinh Bic Ninh, Kho
bac Nha nuéc khu vie VI, UBND phuong Phu Khé, Trung tdm Phat trién quy dat
tinh, Chi nhanh Trung tim Phat trién quy dat Tién Phong va cac to chirc, ca nhan
c6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu‘Dleu 3 PHO CHU TICH
- Thuong tryc Tinh ty (b/c); )

- Thudng truc HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- VP UBND tinh: LBVP, KTN, KTTH, TH;
- Luu VT, KTNTai, KTTHHuan.

Jao Quang Khai
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